GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO

Secretaria da Ciéncia, Tecnologia,
Inovagado e Educagao Profissional

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA SECTI N° 001/2026

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da Secretaria de Estado da Ciéncia, Tecnologia, Inovagéo e
Educacao Profissional, doravante denominado SECTI, com sede na Avenida Nossa Fernando Ferrarin®
1080 — Ed. América Centro Empresarial — Torre Norte — Salas 201 e 202 — Mata da Praia, Vitoria/ES,
CEP: 29066-380, torna publico, para conhecimento dos interessados, que no periodo de 25/02/2026 a
/12/2023, realizara Chamada Publica, conforme Processo n° 2024-6TBN2, visando a LOCAC}AO DE
IMOVEL COMERCIAL URBANO destinado ao funcionamento do Centro Estadual de Educacdo Técnica
— CEET SAUDE. O certame sera conduzido pelo Agente de Contratacdo da SECTI, designado pela
Portaria n2 002-S, de 04/01/2024, publicada no DIOES em 05/01/2024, e tem fundamento legal na Lei
Federal n® 8.245/1991, Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto Estadual 3126-R/2012, e suas respectivas
alteragcbes posteriores, bem como pelas demais normas pertinentes e condigdes estabelecidas no
presente Edital.

1. DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1.  AQUISIGAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos poderdo ser obtidos na
SECTI, no enderego acima, de segunda a sexta-feira, no horario de 9:00 as 18:00 horas, bem
como por solicitagdo direcionada ao enderego eletrénico cpl2@secti.es.gov.br ou por
encaminhamento no e-docs para o grupo AGENTES DE CONTRATACAO E EQUIPE DE
APOIO SECTI, ou ainda por meio do enderego eletrénico: http://www.secti.es.gov.br.

1.2. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS: qualquer
pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagdo da
legislagédo ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o
pedido até 3 (trés) dias Uteis antes da data da abertura do certame;

1.3. A impugnagdo e o pedido de esclarecimentos poderdao ser protocolados ser
protocolizados no 6rgao realizador do certame, de 9 as 17 horas, ou enviadas para o e-mail
cpl2@secti.es.gov.br. Somente serdo aceitas impugnagdes protocolizadas se assinadas pelo
impugnante;

1.4. Asimpugnacgdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame. A concessao de efeito suspensivo a impugnacgao € medida excepcional e devera
ser motivada pelo Pregoeiro, nos autos do processo.

1.5. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS: Por meio fisico, na recepcao da
Secretaria da Ciéncia, Tecnologia, Inovagao e Educagéao Profissional, localizada a Avenida
Fernando Ferrari, 1080, 2° andar - Mata da Praia, Vitoria - ES, 29066-380, das 10h do dia
25/02/2026 até as 17h, do dia 11/03/2026, ou;

1.6. Por meiodigital, pelo Acesso Cidadao: www.acessocidadao.es.gov.br, do dia 25/02/2026
ao dia 11/03/2026, sem limitacdo de horario, devendo, neste caso, serem realizadas
seguindo as seguintes orientacdes:

a) observar 0s manuais de utilizacao do sistema acessando:
www.processoeletronico.es.gov.br/edocs-manuais-e-videos;

b) criar um login e senha para acesso como cidadao, caso ainda ndo possua

c) acessar o site Acesso Cidadao com login e senha e clicar em “E-DOCS”;
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d) capturar os documentos da proposta no sistema, clicando em “Fazer Upload”. Cada
documento devera ser capturado separadamente;

e) o proponente podera optar por assinar e digitalizar documentos ou assinar os
documentos atraves do sistema E-Docs.;

f) encaminhar os documentos capturados e assinados grupo do e-docs AGENTES DE
CONTRATACAO E EQUIPE DE APOIO SECTI;

g) A identificagdo da instituicdo proponente e meios de contato deverdo aparecer de forma
clara e sucinta na mensagem de encaminhamento da proposta.

1.7. ANALISE DAS PROPOSTAS: As propostas recebidas serdo analisadas pela Comissao
Técnica de Avaliagao em prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar do recebimento de cada
proposta, e, em caso de habilitacdo, serdo objeto de estudo de adequagdes técnicas
necessarias a locagao para concordancia do proprietario;

1.8. Os esclarecimentos prestados aos interessados e as respostas as impugnagdes estardo
disponiveis no site www.secti.es.gov.br, dispensando qualquer outra publicidade, ndo
podendo os demais interessados, em qualquer hipétese, alegarem desconhecimento dos
mesmos;

2. OBJETO
2.1. Locacgao de imével com aproximadamente 1.740 m? (um mil e setecentos e quarenta
metros quadrados) de area total construida, que contemple no minimo os ambientes e
dimensdes detalhados na Clausula 4 do Termo de Referéncia, localizado no municipio de
SerralES, destinado ao funcionamento do Centro Estadual de Educagao Técnica — CEET
SAUDE, conforme requisitos minimos descritos detalhadamente no Termo de Referéncia,
Anexo | do presente Edital de Chamada Publica.

3. FORMALIZAGAO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS COMERCIAIS
3.1.  O(s) proponente(s) deve(m) entregar até o dia e local definidos neste Edital, ao Agente
de Contratacado da SECTI, sua proposta comercial e demais documentagdes exigidas, com
as paginas numeradas, datada e assinada na ultima pagina e rubricadas em todas as demais,
dentro de 01 (um) envelope lacrado, opaco, indevassavel, que deve ser entregue
pessoalmente por ele(s) ou outra(s) pessoa(s) devidamente autorizada(s) por instrumento
préprio, contendo na parte exterior os seguintes dizeres:

PROPOSTA COMERCIAL

* Edital de Chamada Publica n°® 001/2026 - Secretaria de Estado da Ciéncia, Tecnologia,
Inovagéao e Educagéo Profissional — SECTI.

*  Proprietario:

*  Proponente:

*  Endereco:

* Contato (telefone e e-mail):

A proposta comercial deve conter:

3.1.1. O valor mensal da locagéo do imovel, deve ser expresso em moeda nacional, limitado a 02 (duas)
casas decimais apoés a virgula e também por extenso;
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3.1.2. Caso o valor em numeral e por extenso estejam divergentes, prevalecera o valor escrito por
extenso;

3.1.3. Enderec¢o completo do imovel;

3.1.4. Certiddo atualizada da Matricula do imével edificado no competente Cartério de Registro de
Imobveis, que comprove a propriedade do imével;

3.1.5. Declaracdo atestando que nao ha, acerca do imovel edificado, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao;

3.1.6. A(s) proposta(s) deve(m) ser formalmente assinadas, com validade de pregos de no minimo 120
(cento e vinte) dias, contados da data final para a sua entrega, determinada neste edital;

3.1.7. As propostas sem assinatura serao consideradas apocrifas e sem valor.

3.1.8. Independente de declaragéo expressa, a simples apresentacdo da proposta de preco acarretara,
necessariamente, a aceitagio total das condi¢gdes previstas neste Edital;

3.1.8. Em nenhuma hipétese serao recebidos envelopes apds o prazo e hora determinados neste Edital;

3.1.9. Em hipétese alguma podera ser alterado o conteudo da proposta apresentada, seja com relagao
ao valor, prazo de validade ou qualquer condigdo que importe modificagdo de seus termos originais,
ressalvadas apenas aquelas destinadas a sanar evidentes erros materiais, alteracdes estas que serdo
avaliadas pelo Agente de Contratagao para este fim.

4. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS E CRITERIOS PARA SELEGAO DO (S)
IMOVEL (IS)

4.1. - O presente edital ndo implica em obrigatoriedade da locagao do imovel ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases deste processo, nem
tampouco daquela de menor valor, 0 chamamento publico € voltado a selecionar as melhores
propostas, que devem ser entendidas como aquelas que atendam o interesse publico e
garantam o menor preco, em observancia aos ditames do art. 74, Inciso V, da Lei n°
14.133/2021;

4.2. - Serao desclassificadas as propostas comerciais que:

4.2.1. - Nao atenderem as exigéncias deste Edital e de seus Anexos ou que estejam em
desconformidade com os requisitos formais e documentais elencados neste Edital;

4.2.2. Contiverem item condicionante para a entrega e execugdo do objeto, inclusive,
apresentar qualquer outra forma de remuneragdo nao prevista no presente

instrumento;

4.3. - Verificado o atendimento dos aspectos formais, serao classificadas as propostas que:
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4.3.1. - Apresentem documentos que atestem o atendimento INTEGRAL dos ambientes e
dimensdes exigidos no Termo de Referéncia;

4.3.2. - Apresentem documentos que atestem o atendimento PARCIAL dos ambientes e
dimensdes exigidos no Termo de Referéncia, desde que demonstradas as
proposi¢cdes para os ajustes ou intervengdes necessarias;

44. - A selegdo do(s) imovel (is) proposto(s) serao processadas e julgadas em estrita
conformidade com os principios basicos da legalidade, da impessoalidade, da moralidade,
da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vinculagdo ao instrumento
convocatério, visando a observancia do principio constitucional da isonomia e a selecao da
proposta que melhor atenda a necessidade da administragdo, devendo ser desconsiderado
o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse
publico, apds a realizagao da visita in loco;

4.5 Sera realizada vistoria por comissdo designada pela SECTI para verificar o atendimento das
especificagdes da edificagao exigidas no termo de referéncia;

4.6. A escolha do imdvel proposto, ird considerar a necessidade de atendimento ao interesse publico
e a execucgao das atividades fins desta Secretaria, de modo que tera preferéncia sobre as demais
propostas, aquele que o Relatdrio Técnico/Diagnéstico certificar o melhor atendimento dos critérios
exigidos pelo item 3 do presente edital.

5. VISITA IN LOCO PARA CERTIFICAGAO DO ATENDIMENTO DOS REQUISITOS EXIGIDOS

5.1. Selecionada(s) a(s) proposta(s) comercial(is), sera providenciada a avaliagao prévia do(s) imével(is)
por meio de visita “in loco”, por equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SECTI com a presenga
do(s) proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s), com as seguintes finalidades:

5.1.1. Compatibilizar as informagdes contidas nos documentos previamente entregues com as
condigdes atuais da edificagcdo no que tange a localizacdo do imdvel, implantagao da edificagao, o
programa de necessidades, instalagdes civis, instalagdes elétricas, instalagdes hidrossanitarias,
atendimento aos normativos de incéndio e panico, atendimento aos normativos de acessibilidade,
condicdes da estrutura;

5.1.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos no Termo de Referéncia e no item 3
do Edital e/ou viabilidade das adequagdes propostas para o seu integral atendimento;

5.1.2.1. Caso seja identificada pela comissao técnica multidisciplinar a necessidade de incluir ou
alterar as adaptagdes e/ou intervengdes inicialmente propostas pelo(s) proponente(s), a fim de
assegurar o pleno funcionamento da unidade administrativa, o(s) proponente(s) devera(ao) ser
notificados para que se manifestem quanto a aceitagao ou ndo dos apontamentos sugeridos;

5.1.2.2. A apresentagéo, se for o caso, da proposta comercial atualizada;

5.1.2.3. Somente sera admitida a alteragéo do valor inicial proposto, caso ocorra a inclusdo de
apontamentos nao contemplados nos requisitos minimos exigidos;
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5.1.3. Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares que se fizerem necessarios;

5.1.4. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagao de conformidade ou ndo do(s) imével(is) ofertado(s)
e selecionado(s), devidamente motivado e fundamentado;

5.2. Caso o Relatorio Técnico indique a conformidade do(s) imével(is) ofertado(s) e selecionado(s),
inicialmente, aquele cuja proposta esteja melhor avaliada, nos termos do item anterior, devera ser
encaminhado a Comisséo de Avaliagcao Imobiliaria — CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor
proposto pelo imovel esta compativel com o prego de mercado, nos termos do artigo 96, Inciso Il c/c
artigo 100, Inciso IV, ambos do Decreto Estadual n® 3126-R, de 21/12/2012;

5.2.1. O valor mensal a ser pago estara limitado ao valor estabelecido no Laudo de Avaliagao elaborado
pela CAI/SEGER;

5.2.2. O Laudo de Avaliagao sera formalmente encaminhado ao(s) proponente(s) para ciéncia e sua
manifestagdo quanto ao aceite ou ndo do valor avaliado;

5.2.3. Caso, o proponente classificado em primeiro lugar, ndao aceite o valor avaliado e,
expressamente desista da disputa, devera ser requerida a avaliagdo do imével da proposta
subsequente com a melhor avaliagio.

5.2.3.1. Poderao ser realizadas tantas avaliagbes quantas forem necessarias, enquanto houver
imodveis propostos e classificados.

5.3. Afase de selegao observara as seguintes etapas:

ETAPA | DESCRIGAO DA ETAPA DATA

1 Publicagao do Edital de Chamamento 25/02/2026

2 Envio de propostas 25/02/2026 a 11/03/2026
3 Avaliacéo das propostas 12/03/2026 a 13/03/2026
4 Divulgagao do resultado preliminar 16/03/2026

6. DOCUMENTAGAO MIiNIMA EXIGIDA PARA A FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO

6.1. Definido o valor da locagao e obtido o aceite do proponente, a proponente devera apresentar
em até 30 (trinta) dias corridos, a partir da convocagao pelo Agente de Contratagdo, deve ser
encaminhada a copia autenticada ou a copia simples, mediante a apresentacdo do original, dos
seguintes documentos:

6.1.1. - Alvara valido emitido pela Prefeitura Municipal onde esta localizado o imoével;

6.1.2. -Habite-se ou Certidao de Conclusao do imével;
6.1.3. - Planta Baixa;
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6.1.4
6.1.5.
6.1.6.
6.1.7
6.1.8.
6.1.9.
6.1.10.
6.1.11.
6.1.12.
6.1.13.
6.1.14.
6.1.15.
6.1.16.
6.1.17.
6.1.18.
6.1.19.
6.1.20.
6.1.21.

GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO

Secretaria da Ciéncia, Tecnologia,
Inovagado e Educagao Profissional

. - Memorial descritivo;

- Laudo AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — completo;

- Escritura do Imovel devidamente registrada em cartoério;

. - Comprovante do enderecgo do imével;

Se o proprietario for pessoa fisica, devera apresentar os documentos pessoais:
RG, CPF, comprovante de residéncia;

- Se o proprietario for pessoa juridica, devera apresentar os documentos da
empresa: cartdo do CNPJ, ata de constituicdo da empresa e suas Ultimas
alteracdes, certiddo da Junta Comercial que conste todas as alteragdes
contratuais e documentos pessoais de todos os sécios;

- Caso o proprietario seja casado, devera ser providenciada a Certiddo de
Casamento com Regime de Bens. Deverédo ser providenciados, também, os
documentos pessoais de identificagdo do cénjuge ou companheiro, este no caso
de Unido Estavel;

Documentos pessoais de quem ira assinar o contrato.
- Certidao do Cadastro Mobiliario na Prefeitura;

- . Certidao negativa emitida pela Justica Federal de que nao existem acgoes e
execugdes de natureza civel, criminal, fiscal e em juizados especiais.

- Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica do Trabalho;

- Certidao conjunta negativa de tributos federais e divida ativa da Uniéo;

- Certidao negativa de débito junto a receita Estadual - ES;

- Certidao negativa de débito do FGTS;

- Certidao negativa de débito junto ao Municipio;

- Declaragao de inexisténcia de débitos junto a concessionaria de energia elétrica;
- Declaragao de inexisténcia de débitos junto a concessionaria de agua e esgoto;

- Declaragao de que ndo possui qualquer vinculo institucional com a locataria na
condicao de servidor publico.

6.2. E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentagdes exigidas, entrega-las
junto com a proposta comercial, ressalvando-se que devera ser mantida a vigéncia e a
regularidade até o término dos procedimentos para a locagéo;
7. VIGENCIA DO CONTRATO
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7.1. O prazo da presente locagao sera de 120 (cento e vinte) meses, iniciando-se no dia

subsequente a publicagdo do seu extrato resumido no DIO, independente de notificagao,

aviso ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o

imoével ora locado, na data antes referida, entregando-o nas condigdes previstas neste
instrumento contratual.

7.1.1. Olinicio da vigéncia do contrato ndo induz ao inicio da contagem para fins de pagamento,
que s6 deve ocorrer mediante a efetiva entrega do imoével;

7.1.2. Justifica-se prazo eleito para a presente locagao, o fato de que o imovel objeto do contrato
se destina a execugao das atividades que competem ao CEET, assim, a fim de se evitar a
interrupcao da prestacédo dos servicos e reduzir a possibilidade de a administragao ficar sem
cobertura contratual em face do tramite burocratico demandado para sua renovagéao, faz-se
necessario que o prazo seja superior a doze meses;

7.1.3. O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de
termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome da LOCATARIA.

7.1.4. E vedada a prorrogag&o automatica do contrato e, na hipétese de irregularmente verificar-
se a continuidade de utilizacdo do imével pela LOCATARIA apds findo o prazo ajustado entre as
partes nao ocorrera a transformagao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

8. DISPOSICOES FINAIS
8.1. Os recursos, representagao e pedido de reconsideracao, somente serdo acolhidos nos termos do

art. 165 da Lei 14.133/2021.

8.2 Nao serdo classificadas as propostas comerciais que ndo contenham os dados em conformidade
com o presente edital;

8.3. Nos casos de identificacdo de imoveis de interesse, a SECTI podera solicitar informagoes
complementares referentes ao projeto arquiteténico, documento de propriedade, entre outros;

8.4. A apresentacdo de proposta comercial acarretara, necessariamente, na aceitacdo total das
condigoes previstas nesta Chamada Publica pelo(s) proprietario(s) e/ou seu(s) representante(s);

8.5. Os proponentes deveréo disponibilizar, mediante solicitagao da SECTI, agenda para realizagao de
vistoria in loco nos imoveis objeto da proposta

8.6. O presente Chamamento Publico n&o constitui compromisso de contratagao por parte da SECTl ou
pagamento de quaisquer despesas decorrentes de intermediacdo ou corretagem dos imdveis
apresentados;

8.7. O(s) imovel(is) que melhor atender(em) as necessidades dispostas neste Edital sera(do) objeto de

avaliagao imobiliaria pela CAI/SEGER, para definigcdo do valor de mercado da locagéo, constituindo-se
este o teto maximo passivel de ser contratado pelo Estado do Espirito Santo;
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8.8. A forma de execugao para o cumprimento das disposi¢cdes técnicas de que trata o objeto, ficara
adstrito ao preenchimento adequado da Proposta Comercial deste Edital de Chamamento Publico n°
00x/2024.

Vitoria, xx de de 2026

Bruno Lamas Silva
Secretario de Ciéncia, Tecnologia, Inovagao e Educagao Profissional

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL

1-DO OBJETO

1.1 - Servigos de locagao de imével urbano destinado a instalagao e funcionamento do primeiro
Centro Educacional na Area da Saude, visando ao desenvolvimento de atividades educacionais,
administrativas, técnicas e de apoio, relacionadas a formacgao, capacitagdo e atualizagdo de
profissionais da area da saude, nos termos da tabela abaixo, conforme condi¢bes e exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia:

) VALOR UNIT.
DESCRICAO MAXIMO  |VALOR  TOTAL
ITENS | EspECIFICACAO UNIDADE | QUANT | \ENSAL POR| POR ITEM
ITEM

Locacdo de imével para
abrigar o primeiro Centro
Estadual de Educacao
01 Técnica na area da saude | Més 120 R$ 114.000,00| R$ 13.680.000,00
na regido metropolitana
da Grande Vitoria

VALOR TOTAL R$ 13.680.000,00

A locacao do imovel justifica-se pela necessidade de dispor de espaco fisico adequado para atender
as demandas pedagdgicas, administrativas e operacionais do Centro Educacional na Area da Saude,
garantindo infraestrutura compativel com as normas sanitarias, de acessibilidade, seguranca e
conforto, bem como localizagao estratégica que facilite o acesso de alunos, professores, servidores e
da comunidade em geral.

1.2 - Caracteristicas minimas:
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1.2.1. O imével para atender as necessidades do CEET Saude devera ter uma area construida entre
1.400m? e 1500m? de forma linear ou dividida em andares sequenciais limitado a 3
unidades/pavimentos e em tamanhos similares entre os andares, que possa ter a seguinte divisao:

A estrutura do local deve comportar minimamente os seguintes ambientes:

* 01 (um) auditério com capacidade de no minimo 85 (oitenta e cinco) pessoas com
aproximadamente 110 m?;

* 01 (um) sanitario e 01 (um) Lavatoério para cada grupo de 40 (quarenta) alunos por turno de
funcionamento, observadas as especificidades de género; (caso o local seja dividido em andares,
cada andar deve conter um conjunto completo de sanitarios),

* 02 (dois) sanitarios e 02 (dois) Lavatorios para estudantes com deficiéncia, instalados em

ambientes que garantam acessibilidade, observadas as especificidades de
género; caso o local seja dividido em andares, cada andar deve conter um conjunto completo de
sanitarios

* 05 (cinco) salas de aulas que comportem 30 (trinta) alunos.

* 01 (um) Foyer com espacgo de aproximadamente 25 m?;

* 01 (uma)copa entre 10 m?a 20 m2. (caso o local seja divido em andares, cada andar deve conter
uma copa) * 01(um) Refeitdrio com aprox. 25 m?;

* 01 (uma) sala TI com aprox. 30m?;

* 03 (trés) Almoxarifado com aprox. 10 m?

* 01 (uma)sala Servidor com aprox. 8 m?

* 01 (uma) Recepgao com aprox. 30 m?

* 01 (uma Secretaria com aprox. 45 m?

* 01 (uma) sala Coordenagao com aprox. 30 m?

* 01 (uma) sala do Coordenador de Curso com aprox. 10 m?

* 01 (uma)Sala Diregao com aprox. 25 m?

* 01 (uma)Sala Reunido com aprox. 20 m?

* 01 (uma)Sala Professores com aprox. 45 m?

* 01 (um)Laboratério de Informatica (30 pessoas) com aprox. 110 m?

* 02 (duas) Sala de Apoio com aprox. 15 m?

« 01(uma) Area Técnica (caso o local seja divido em andares, cada andar deve conter uma area
técnica)

* 01(um) Laboratério de Anatomia e Habilidades Técnicas(36pessoas) com aprox.
120 m?

* 02 (duas) Salas com estagao de trabalho para 30 pessoas com aprox. 40 m? « 02 (dois) elevadores
(caso o local seja divido em andares, cada andar deve conter dois elevadores)

+ Caso o local seja dividido em andares deve conter rampa, escadas ou elevadores para garantir a
acessibilidade plena;

+ Caso o local seja dividido em andares deve conter recepgao em cada andar para controle de
acesso dos visitantes/alunos de aprox. 40m?; « Portaria de acesso controlado.

INFRAESTRUTURA E LAYOUT NECESSARIO

Laboratorios para pratica

. Com espaco para bancadas, pias com acionamentos que atendam acessibilidade, e
revestimentos lavaveis;

Salas de aulas
. Pé direito adequado, com sistema de climatizagao robusto;
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Acessibilidade total

* Rampas com inclinagao correta, elevadores e banheiros adaptados conforme a NBR 9050.

Armazenamento de Residuos

* Existéncia de local exclusivo e isolado para o descarte de residuos infectantes, perfurocortantes e
quimicos.

Exigéncias da Vigilancia Sanitaria (VISA)
A estrutura deve permitir;

Pisos e Paredes: Devem ser de material liso, impermeavel e resistente a desinfetantes (geralmente
ceramica ou vinilico de alta resisténcia).

lluminagao com protegao contra quedas e explosdes nas areas de laboratério.

Rede Hidraulica contos de agua e esgoto especificos para laboratérios de anatomia, enfermagem ou
analises clinicas.

Localizagao

Situar-se em area urbana, de facil acesso por transporte publico;

Preferencialmente préximo a unidades de saude, instituicbes de ensino ou areas de relevante
interesse publico;

Estar localizado em zona compativel com uso educacional;

Estar préximo de comércios gerais, farmacias e restaurantes;

Situar-se em distancia de ponto de dnibus no maximo de 250m.

Area Fisica

Area construida compativel com a demanda do Centro Educacional;
Capacidade para abrigar salas de aula, laboratoérios, salas administrativas, auditorio (se aplicavel),
banheiros, copa e areas de circulagao.

Infraestrutura Minima

- Obrigatoriamente as benfeitorias precisam ser novas

- Salas amplas, ventiladas e iluminadas;

- Instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento;

« Rede légica e elétrica compativel com equipamentos educacionais e

tecnolégicos;

«  Banheiros em quantidade suficiente, inclusive com adaptacao para pessoas com deficiéncia;

« Acessibilidade conforme a legislagéo vigente (NBR 9050 e demais normas aplicaveis);

- Condigdes adequadas de seguranga, incluindo saidas de emergéncia e, quando exigido, Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

« O imovel a ser escolhido sera criteriosamente avaliado e comparado com outras opgdes
disponiveis participantes do chamamento publico.

« Ainfraestrutura e caracteristicas do imodvel, incluindo tamanho, disposicao dos ambientes e
recursos técnicos, serao analisados para garantir que atendam precisamente as necessidades do
CEET de saude.
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Localizagao estratégica

* A regido entre os terminais de Laranjeiras e Carapina foi identificada como um espago habil e
adequado para a instituicdo do CEET de saude. Por isso, o imovel a ser escolhido deve ser
localizado nessa regido que é proxima de 03 (trés) terminais rodoviarios, o que proporciona
facilidades de acesso para estudantes, professores e

demais funcionarios, muitas unidades de saude na regido entre outras vantagens.

Proximidade a servigos de saude

* A presenga de uma extensa rede de hospitais e unidades de saude na regiao reforgca a
conveniéncia da localizacdo do imovel a ser escolhido. Essa proximidade pode ser vantajosa para
futuras parcerias, estagios e atividades praticas relacionadas a formagao em saude.

Adequacgéo ao escopo

* O imével devera atender ao escopo inicialmente planejado, comportando auditério, salas de aula,
laboratérios, areas administrativas, espagos de convivéncia e outras instalagbes necessarias para
o funcionamento do CEET de saude, conforme descrito no item 4.

Inexisténcia de outras opgdes

* A da necessidade de consulta sobre espagos proprios da administragdo publica para a instalagéo,
a SEGER informou sobre a inexisténcia deles.

1.3. A metragem dos espagos em relagdo ao numero de alunos e acessibilidade deve seguir o que
preconiza a Resolugao n° 3777/2014, emitida pelo Conselho Estadual de Educagao do Espirito Santo
(6rgao regulador das escolas no estado), em seu art. 69.

/Il — na educagao profissional:

a) salas de aula compativeis com o PPP da instituicdo € com area nao inferior a um metro
e vinte centimetros quadrados (1,20m2) por estudantes e dois metros quadrados (2,00m2) para
o professor;

b) ambientes para funcionamento da diretoria, da coordenagdo pedagdgica, da
coordenacao de curso, da secretaria e da sala de professores;

C) laboratério de informatica devidamente equipado ou recursos e ferramentas
tecnolégicas, com numero de equipamentos na propor¢ao de um para cada dois estudantes,
com acesso a internet e softwares adequados aos cursos ministrados;

d) laboratorio(s) adequado(s) ao(s) curso(s) ofertado(s) e ao disposto no CNCT;
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e) biblioteca com area suficiente para o atendimento a clientela, com computadores
conectados a internet, politica de funcionamento consolidada e com acervo de, pelo menos, um
titulo da bibliografia basica e dois titulos da bibliografia complementar para cada componente
curricular do curso proposto, disponiveis fisica ou virtualmente: 1- em meio fisico, com, pelo
menos, trés exemplares para cada referéncia, e dois titulos da bibliografia complementar, com,
pelo menos, um exemplar de cada um; 2- biblioteca virtual, com comprovacéao de liberacédo de
acesso compativel com o numero de vagas ofertadas.

f) espacos adequados para refeitério, copa-cozinha, despensa, almoxarifado e
equipamentos para o preparo de alimentos que atendam as exigéncias de nutricdo, saude,
higiene e segurancga, no caso de a instituicao fornecer alimentagéo, ou cantina adequadamente
equipada que atenda a essas exigéncias supracitadas;

Q) bebedouros com equipamentos que assegurem a filtragem da agua, e torneiras com
acessibilidade;

h) um sanitario e um lavatério, por pavimento, para cada grupo de quarenta estudantes,
por turno de funcionamento, observadas as especificidades de género;

i)dois sanitarios e dois lavatérios, por pavimento, para estudantes com deficiéncia, instalados em
ambientes que garantam a acessibilidade, observadas as especificidades de género;

j)garantia de acessibilidade por meio de rampas de acesso ou plataforma de
percurso vertical;

K) espaco de vivéncia que permita aos estudantes a interacao social;

1.4. O Imével deve estar em plenas condigdes de uso, com rede hidraulica, esgotamento sanitario,
drenagem de aguas pluviais, rede elétrica estabilizada, rede légica com cabeamento estruturado
instalada em toda a dimens&o do imével, acustica, iluminacdo, sistema de ar condicionado central
instalado, e em funcionamento, sem que estas caracteristicas impliquem em énus para gestao publica.
1.5. Todas as adaptagdes de layout estrutural, conforme as necessidades do CEET, serdo realizadas
pelo locatario, sendo desnecessario consentimento prévio e expresso do locador.

1.6. No Imédvel devera possuir entrada para os sistemas de telefonia fixa e de fibra 6tica, conforme
exigida pela concessionaria dos servigos;

1.7. No imével devera possuir relégios de agua e de energia independentes;

1.8. Caso o imdvel seja localizado em prédio comercial, devera ser oferecido servigos de manutengao
periédica com equipe de servi¢os gerais para limpeza das escadarias e elevadores, do hall de entrada
do prédio e da higienizagao da caixa d’agua.

1.9. O imével deve oferecer estacionamento para no minimo 30 (trinta) vagas rotativas e no
minimo 45 (quarenta e cinco) vagas proéprias para veiculos.

1.10- Os bens objeto desta contratacédo sao caracterizados como comuns, conforme artigo 6°, Xl da
Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, o qual esclarece que bens e servigcos comuns sio:

“..aqueles cujos padrées de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos
pelo edital, por meio de especificagées usuais de mercado”.

1.11 - O objeto desta contratagao ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°
5.352-R/2023.

1.12 - O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras
que serdo aplicadas em relagéo a vigéncia da contratagao.
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1.13 - O prazo de vigéncia da contratagao tera inicio no dia posterior ao da publicagao do respectivo
instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PCNP, e tera duragéo de 120 (cento e
vinte) meses.
1.14 - O Decreto Federal n® 7.689/2012 condicionou, para o Poder Executivo Federal, o qual usaremos
por analogia a escolha de uma localizagao especifica ao critério de atendimento ao publico, consoante
o disposto no seguinte dispositivo:
Art. 3°- In Omissis.
(...) § 2° Para a aquisigdo ou locag&do de imovel devem ser consideradas todas as opgbes
disponiveis no mercado, vedada restricdo a qualquer bairro ou regido, salvo quando
houver atendimento ao publico, caso em que podera ser privilegiada a localizagéo do
imével em razao da facilidade de acesso do publico alvo.

1.15. Assim, os fundamentos expostos neste Termo sobre a preferéncia por localizagdo, seguem as
melhores praticas e legislagao acerca da matéria, ao privilegiar a localizagédo do imével em razdo da
facilidade de acesso ao publico, considerando que o CEET Salde sera escola técnicaaberto ao publico
em geral.

1.16. Caso haja divergéncia entre as descrigdes e especificagdes e deste Estudo Técnico Preliminar,
prevalecem essas ultimas.

2 - FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1 - A Fundamentagao da Contratagao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETOE
ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1 - A descrigéo da solugao comoum todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Os requisitos indispensaveis para a presente contratagdo, visam atender a necessidade da
Administragao de Locagao de imével para abrigar o primeiro Centro Estadual de Educagao Técnica na
area da saude na regido metropolitana da Grande Vitéria, ja que o estado do Espirito Santo ndo oferta
cursos técnicos na area Ambiente e Saude, tais como: Enfermagem, Radiologia, Agente Comunitario
de Saude, dentre outros, parte integrante das agdes da SECTI, garantindo eficiéncia e alinhamento
com os principios de sustentabilidade.
4.2 A metragem dos espagos em relagdo ao numero de alunos e acessibilidade deve seguir o que
preconiza a Resolugao n°® 3777/2014, conforme estabelece o item 4.2 do
ETP.
Da Sustentabilidade
4.3. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigao do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos:
4.3.1. Considerando a natureza do objeto a ser contratado, verifica-se a auséncia de impactos
ambientais relevantes ou significativos associados a execugao contratual. Trata-se de produtos de
baixo potencial poluidor e de minima interferéncia sobre recursos naturais, entretanto nos termos
do art. 5° inciso Xll, da Lei n° 14.133/2021, é dever da Administragdo Publica promover o
desenvolvimento sustentavel nas contratagdes.
4.3.2. Por essa razdo, exige-se que a licitante observe integralmente os critérios e diretrizes
ambientais vigentes, incluindo aqueles previstos na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n°
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6.938/1981), na Politica Nacional sobre Mudanga do Clima (Lei n°® 12.187/2009), bem como nas
orientagdes estabelecidas pelo Decreto n° 7.746/2012, no que forem compativeis.

4.3.3. Ainda que o impacto ambiental seja minimo, a conformidade com a legislagdo ambiental
vigente e com os principios da sustentabilidade deve ser assegurada como condi¢cdo essencial a
regularidade da contratagdo, como exemplo no caso em tela:

» Eficiéncia energética: Otimizagao da iluminagao natural e uso, preferencialmente, de
ldmpadas de LED.

* Prevencdo de contaminag¢des: Investir em medidas preventivas, como inspecdes
regulares e manutengcdo adequada de equipamento elétricos e hidraulicos, para evitar
vazamentos hidraulicos e outras formas de contaminagao ambiental

* Ruidos: Isolamento acustico das areas mais ruidosas e uso de equipamentos menos
ruidosos, para minimizar a poluicdo sonora devido a movimentacdo de pessoas e uso
de equipamentos.

* Impacto visual: Planejamento adequado da instalagdo de antenas, placas e outros
elementos para minimizar seu impacto visual, com uso de design arquiteténico
harmonioso, buscando diminuir a alteragdo da paisagem urbana devido a instalagao
desses elementos.

Da Subcontratagao

4.4. Nao é admitida a subcontratagdo do objeto.

Da Garantia de Execugao

4.5. N&o sera exigida garantia contratual, nos termos dos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133/2021,
considerando que o bem a ser adquirido sera entregue em fornecimento Unico, ndo se tratando de
objeto continuo nem demandando garantia para o cumprimento das obrigagdes, uma vez que ndo ha
responsabilidades futuras decorrentes da contratagdo. A execugdo ocorrera dentro do periodo
estabelecido neste Termo de Referéncia, o que assegura previsibilidade e reduz incertezas quanto ao
cumprimento contratual, minimizando o tempo de exposigdo a eventuais riscos.

4.6. Ademais, a analise de riscos nao identificou fatores que justifiquem a imposicdo de garantias,
sendo que, diante da natureza singular do objeto, da inviabilidade de competicdo, do histérico de
cumprimento contratual satisfatério pela Contratada e do baixo potencial de riscos significativos,
considera-se devidamente fundamentada a dispensa da exigéncia de garantia contratual.

4.7. Aplicam-se, no que couber, as disposigcdes do Codigo de Protegao e Defesa do Consumidor,
instituido pela Lei n°® 8.078, de 11 de setembro de 1990.

5-MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condicdes de execugao

5.1 - A execugédo do objeto seguira a seguinte dinamica:
5.1.1. Inicio da execucgéao do objeto: O prazo de vigéncia da contratagao tera inicio no dia posterior
ao da publicagcao do respectivo instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PCNP
e tera duragao de 120 (cento e vinte) meses.

5.2. ACONTRATADA devera entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se

destina;

Paginald|8

2026-52T4QS - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  25/02/2026 12:18 PAGINA 14/ 36



GOVERNO DO ESTADO
DO ESPIRITO SANTO

Secretaria da Ciéncia, Tecnologia,
Inovagado e Educagao Profissional

5.3 A CONTRATADA devera adaptar e/ou permitir a adaptagédo do layout do imével as necessidades
de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos.

5.4 A CONTRATADA devera garantir durante o tempo da locagdo o uso pacifico do imovel, em
compatibilidade com as obrigagcdes ora assumidas, bem como em relagcdo as condigdes exigidas
quando da presente contratago.

5.5 A CONTRATADA devera responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como
receber o imével sem a reforma, acordo entre as partes;

5.6 A CONTRATADA devera pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre
o imodvel que antecedam a contratacéo;

5.7 A CONTRATADA devera informar ao Locatoério quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusivo a apresentacéo da documentagao correspondente.

Local e horario da prestacao dos servigos

5.8. Os servicos serdo prestados no endereco a ser definido apds a realizacdo e finalizagao do
chamamento publico.

5.9. Os servicos serdo prestados nos horarios a serem definidos quando da implantagdo do CEET
Saude.

5.10. Descrigao detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias procedimentos, frequéncia e
periodicidade de execugao do trabalho: a serem definidos quando da implantagédo do CEET Saude.
Cronograma de realizagao dos servigos:

5.11.a ser definido quando da implantacao do CEET Saude.
Rotinas a serem cumpridas

5.12. Serao definidas quando da implantacdo do CEET Saude.
Materiais a serem disponibilizados

5.13. Nao seréo necessarios materiais devido as caracteristicas do objeto.

Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.14. A demanda do 6rgédo tem como base as seguintes caracteristicas: area construida entre 1.400m?
e 1500m? de forma linear ou dividida em andares sequenciais e em tamanhos similares entre os
andares, e demais especificacdes contidas no Item 1.2. do presente Termo de referéncia.

Especificagdo da garantia do servigo (art. 40, §1°, inciso Ill, da Lei n° 14.133, de 2021)

5.15. Nao serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizagdo do contrato devido as
caracteristicas do objeto.

6- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial.

6.2 - As comunicagdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3 - O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.
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6.4 - Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar
o0 representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagcdo do plano de
fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugéo da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

6.5 - A execugéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es) e fiscal (is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto Estadual n® 5.545-R/2021 e demais
condicdes previstas para a contratacao.

Compete ao Locador

6.6. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado.

6.7. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo.

6.8. Fornecer a Locataria recibo discriminando as importancias, vedada a quitagéo genérica.

6.9. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, e de intermediac¢des, se existirem.

6.10. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel.

6.11. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que néo se
refiram a gastos rotineiros de manutengao do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo
unico do artigo 22 da Lei n°® 8.245/91.

Compete LOCATARIA

6.12. Pagar pontualmente o aluguel, conforme estabelecido no contrato.

6.13. Utilizar o imovel para atendimento de finalidade estabelecida nesse termo de referéncia.

6.14. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais perturbacdes de terceiros.

6.15. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével ou nas suas instalagdes
provocados por si ou seus agentes.

6.16. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA.

6.17. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao servigo de
telefonia ou outros meios de comunicacao.

6.18. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacao prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienagao do
mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao.
6.19. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagao e manutengao do imével, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei n°
8.245/91.

6.20. Permitir a realizagao de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do
aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

7.CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO
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Do Recebimento
7.1. Os servigos serao recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega, juntamente
com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo fiscal ou comissao designada,
consignando em relatério informagdes sobre a simples conferéncia da conformidade do que foi
contratado, em especial do quantitativo, marca e modelo e demais informacdes constantes na nota
fiscal.
7.2. os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisorio,
quando em desacordo com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta,
devendo ser substituidos no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificag&o por escrito da contratada,
as suas custas, sem prejuizo da aplicagcéo das penalidades.
7.2.1. caso haja irregularidades que impegam o recebimento provisoério, o fiscal, conforme o caso,
devera solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas corregdes.
7.2.2. Apbds o recebimento provisorio, o fiscal devera manifestar-se sobre o cumprimento das
exigéncias de carater técnico da conformidade do material recebido com as exigéncias contratuais,
visando subsidiar o gestor do contrato no recebimento definitivo, no prazo de 10 (dez) dias.
7.3. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da manifestagao do
fiscal prevista no item 7.2.2, apos a verificagao da qualidade e quantidade do material e consequente
aceitacdo mediante termo detalhado.
7.3.1. caso haja irregularidades que impegam o recebimento definitivo, o gestor, conforme o caso,
devera solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas corre¢gées no prazo de 05 (cinco) dias
uteis.
7.4.0 prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de formajustificada,
por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericao do atendimento das
exigéncias contratuais.
7.5. No caso de controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a dimensao, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n° 14.133/2021, comunicando-se a empresa para
emissao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de
liguidagéo e pagamento.
7.6.0 prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na execugao do objeto ou de
saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracao
durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, nao sera computado para os fins do recebimento
definitivo.
7.7.0 recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranga dos servigos nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo do contrato.
7.8.0 recebimento provisorio podera ser dispensado nos casos em que a fiscalizagdo consiga emitir
sumariamente o termo de recebimento definitivo pela simplicidade ou quantidade recebida do objeto.

Nota Fiscal
7.9. Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal devera verificar, se a nota fiscal ou instrumento de
cobrancga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento,
tais como:

7.9.1. o prazo de validade;

7.9.2. a data da emissao;

7.9.3. Os dados do contrato e do 6rgao contratante;

7.9.4. o periodo respectivo de execucao do contrato;

7.9.5. o valor a pagar; e

7.9.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
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7.10. havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impecga a liquidagcdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao da regularizagéo da
situagdo, sem Onus ao contratante;

7.11. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado
da comprovagao da regularidade fiscal.

7.12. O Contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o valor dos bens/servigos, o valor
liquido da nota e o valor dos impostos sujeitos a retengao na fonte, inclusive o ISSQN (quando for o
caso) e o destaque do Imposto de Renda na Fonte (conforme disposto na IN/RFB 1.234/2012, ou a
que vier a substitui-la, e no Decreto Estadual 5.460-R/2023), os quais serao retidos e recolhidos
diretamente pela Administracao contratante.

Do Prazo de Pagamento

7.13.0 pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados do recebimento da
nota fiscal, nos termos do art. 31 do Decreto Estadual n® 5545-R/2023.

7.14. ao enviar a solicitagdo de pagamento, o gestor do contrato deve especificar a data de vencimento
da obrigagao.

7.15. Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidira multa financeira nos seguintes termos:

12 ND
VM=VFX __ __X
100 360

Onde:

VM = Valor da Multa Financeira.

VF = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso. ND = Numero

de dias em atraso.
7.16. Incumbirdo a Contratada a iniciativa e o encargo do calculo minucioso da fatura devida, a ser
revisto e aprovado pela Contratante, juntando-se o calculo da fatura.
7.17. A liquidagao das despesas obedecera rigorosamente ao estabelecido na Lei
4.320/1964, assim como na Lei Estadual 2.583/1971.
7.18. Se houver alguma incorregédo na Nota Fiscal/Fatura, a mesma sera devolvida a Contratada para
correcdo, ficando estabelecido que o prazo para pagamento sera contado a partir da data de
apresentagao na nova Nota Fiscal/Fatura, sem qualquer énus ou corregdoa ser paga pela Contratante.
Da Forma de Pagamento
7.19. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.
7.20. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
7.21. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacéo aplicavel.
7.22. independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, ser&o retidos
na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.
7.23. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°
123/2006, nao sofrera aretengao tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO
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Forma de Selegéo e Critério de Julgamento da Proposta
8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de Licitagdo, na
modalidade de CHAMAMENTO PUBLICO, em sua forma eletronica, com adogdo do critério de
julgamento pelo menor prego.

Sobre a contratagcéo temos a relatar:

A criacdo de um CEET voltado exclusivamente para oferta de cursos na area ambiente e saude, visa
garantir a possibilidade aos cidadaos capixabas acesso a formagao profissional técnica na area, de
forma gratuita, ofertada pelo poder publico, sem o recorte social inerente a oferta realizada na rede
privada.

E uma iniciativa notéria que visa garantir a equidade de formagéo profissional aos cidad&os capixabas.
A existéncia de demanda reprimida por cursos da referida area, pode ser confirmada com dados do
Programa Bolsa Técnica que no ano de 2022 ofertou 520 (quinhentas e vinte) vagas para cursos
técnicos na area da saude e obteve o quantitativo de 2.887 (duas mil e oitocentos e oitenta e sete)
inscrigdes, que de maneira cristalina demonstra a existéncia de demanda pelos cursos na area da
saude.

Acrescentamos a importancia da educagao profissional na formagao do cidadao. Pesquisas e matérias
jornalisticas atuais apontam que o Brasil € 0 2° pais com maior numero de jovens fora da escola,
tornando-se um desafio para os governos estaduais. Por isso, a abertura de um CEET contribui para
uma formacéao a esses jovens. A matéria

pode ser conferida no link: https://g1.globo.com/jornal-

nacional/noticia/2023/08/29/brasil-esta-entre-os-paises-commaiorproporcao-dejovens-que-estao-fora-
da-escola-e-sem-trabalhar-diz-ocde.ghtml

O CEET buscara oferecer cursos de formagao técnica, cujo objetivo é qualificar e alinhar os participantes
na educacao profissional e do atendimento corporativo.

A responsabilidade social € um dos pilares centrais do projeto. Mais do que cursos, sdo oferecidas
oportunidades de inclusao social que transformam vidas, tudo isso em sintonia com a proposta do
Programa Qualificar ES.

Considerando os desafios e as constantes mudangas da sociedade, torna-se essencial proporcionar
aos alunos meios que favorecam o impulso de suas carreiras. Nesse contexto, a capacitagéo
profissional surge como instrumento estratégico, garantindo uma formagdo ampla, eficaz e
transformadora.

Para tal instalagc&o, algumas exigéncias deverao ser cumpridas, como viabilidade técnica e econémica
da escolha do imdével, incluindo a metragem necessaria, custos de adaptagao, valor de aluguel de
mercado, e a inexisténcia de espacgos proprios disponiveis.

Acercada necessidade de consulta sobre espacos proprios da administragcado publica para ainstalacao,
a SEGER informou sobre a inexisténcia deles.

Assim, dentro das sinalizagbes elencadas como critérios para escolha da localizagédo, 0 municipio de
Serra obteve posigao de destaque em razdo das seguintes caracteristicas:
+ Serra (ES) é o municipio mais populoso e economicamente mais importante do Espirito Santo,
faz parte da regiao Metropolitana da Grande Vitéria, conhecido pelo seu grande polo industrial,
extensa area rural com agroturismo e belas praias como Manguinhos e Jacaraipe, oferecendo
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um mix de desenvolvimento urbano e caracteristicas naturais, sendo uma cidade de grande
diversidade populacional e cultural, com forte identidade. E apesar disso, o municipio ainda nao
possui um Centro de Educagao Técnica.

Principais Caracteristicas:

* Localizagao: Litoral do Espirito Santo, na Regido Metropolitana de Vitdria, com acesso pela
BR-101.

+ Populagido: E o municipio mais populoso do estado, com mais de 500 mil habitantes.

+ Economia: Possui o maior parque industrial da regido metropolitana e estadual, além de forte
setor agricola e turistico.

* Turismo: Oferece praias (Manguinhos, Jacaraipe, Nova Almeida) e circuitos de agroturismo
(Chapada Grande, Pitanga).

» Cultura: Bergo do folclore capixaba, com forte influéncia do Congo.

Onde Fica:

O municipio de Serra esta situado na regidao metropolitana de Vitéria, fazendo divisa com Cariacica,
Fundao, Vitdria e o Oceano Atlantico a leste, e Santa Leopoldina a oeste.

Existem na regido 02 (dois) terminais, de Laranjeiras e Carapina, o que facilita o deslocamento dos
estudantes, professores e apoio administrativo. Além de se tratar de uma regido que divide espago
entre industrias, comércio e residéncias, imoéveis lineares e horizontais.

Concentra ainda as maiores empresas de Serra e uma fracdo muito importante da economia local. A
regiao liga as principais rodovias da cidade incluindo: BR 101, Norte Sul a ES-010 facilitando assim a
locomogao para as cidades vizinhas.

Outro fator considerado na escolha da regido, é a proximidade da regido com hospitais e unidades de
saude, o que viabilizara facilidade aos estudantes no deslocamento para cumprimento das atividades
do estagio profissional obrigatorio.

Apos buscas infrutiferas por escolas desativadas que atendessem a demanda, foram iniciadas buscas
por iméveis, com preferéncia para aqueles que ofertassem maior facilidade para a realizagdo de
adequacdes estruturais para um ambiente escolar, com planta baixa flexivel e ampla, portaria com
controle de entrada e saida, elevador ou rampa, e calgadas com acessibilidade.

As exigéncias para a infraestrutura, deve-se ao fato de que uma escola de saude, exige ambientes
especificos, e que simulem um ambiente hospitalar ou ambulatorial,

Diante do exposto, justificamos a necessidade da realizagédo de um chamamento publico para locagéo
de um espaco habil e adequado para instituicdo do CEET de saude, no municipio de Serra.

Da Forma de Fornecimento

8.2. O fornecimento do objeto sera continuado.
8.3. A escolha se justifica pela necessidade de manter a sede do CEET Saude em funcionamento
durante todo o prazo contratual.

Das Exigéncias de Habilitagao

JUSTIFICATIVA DOS REQUISITOS DA QUALIFICACAO TECNICA E DOS REQUISTIOS DE
QUALIFICAGCAO ECONOMICO-FINANCEIRA
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8.4. para fins de habilitagao, nos termos dos ARTS. 67 a 70 da Lei n° 14.133/2021, a Administragcédo

Publica deve exigir dos contratadas requisitos de qualificagdo técnica e qualificagdo econdmico-
financeira, limitados ao necessario para assegurar que a contratagao sera executada com a devida
capacidade operacional e financeira, garantindo o interesse publico e a execugao adequada do objeto
contratual.

8.05. Referente a habilitagdo econdmico-financeira, sera exigido o Balango Patrimonial (BP) e
Demonstragéo de Resultado de Exercicio (DRE) dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais € a Declaragéo
assinada por profissional habilitado da area contabil, em virtude do valor da contratagéo e a importancia
da comprovacao de que a CONTRATADA possui condigdes de subsidiar a execug¢ao do evento.

9.ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor total MENSAL estimado para a contratagdo é de R$ 114.000,00 (cento e quatorze mil
reais), conforme quantidades e custos unitarios que se encontram elencados na tabela acima, para
um periodo de 120 (cento e vinte) meses.

Acerca do valor temos a relatar

«  Vitéria, é a capital com o metro quadrado mais caro do Brasil; segundo o indice Fipe ZAP, os
iméveis residenciais subiram, em média, 6,52% em 2025. Em Vitdria, a valorizagao foi ainda
maior: 15,13% no ano, colocando a cidade entre as cinco capitais com maior alta, sendo o
preco médio de R$ 14.108,00.

* Veja ranking e entenda os motivos | Espirito Santo | G1 — 06/01/2026 11h40 Atualizado ha 3
semanas.

* Ao ser aplicado o valor supramencionado ao tamanho do imével pretendido para localizagao
em Vitéria, de 1.400 m?2, totalizam-se o valor minimo de R$ 20.325.200,00 (vinte milhées,
trezentos e vinte e cinco mil reais), com valor mensal para 120 (cento e vinte) meses de R$
169.376,67 (cento e sessenta e nove mil, trezentos e setenta e seis reais e sessenta e
sete centavos).

* Jano municipio de SERRA, apés pesquisa de mercado, o valor Global estimado encontrado
ficou em R$13.680.000,00 (treze milhGes e seiscentos e oitenta mil reais), sendo o valor
mensal estimado para o prazo contratual de 120 (cento e vinte) meses, de R$ 114.000,00
(cento e quatorze mil reais), utilizando-se como parametro a proposta apresentada anexa.

- Perfazendo uma diferenca de R$ 6.645.200,00 (seis milhdes e seiscentos e quarenta e
cinco mil e duzentos reais) de um municipio para o outro, sem levar em consideragéo todo o
resto.

9.2. O valor a ser efetivamente pago pela locagédo pretendida sera estabelecido apds
avaliagdo a ser promovida pela Comissao de Avaliagao Imobiliaria/SEGER.

9.3. Nostermos da Lei Federal n® 14.133/2021, em seu art. 105, a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do
valor do aluguel.

9.4. O reajuste do preco contratado levard em consideracdo o indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, ou outro indice que vier a substitui-lo.
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9.5.  Compete ao LOCADOR ainiciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se o respectivo memorial de calculo do reajuste.

9.6. O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136
da Lei Federal n°® 14.133/2021.

10.ADEQUACAO ORCAMENTARIA
10.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢gamento.
10.2 A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:
10.2.1. Agdo 19.333. 0051. 2217 - QUALIFICACAO DO CIDADAO PARA O MUNDO DO
TRABALHO
10.2.2. Elemento de Despesa: 3.3.90.39 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
JURIDICA.
10.2.3 .Plano Interno: Nao definido.
10.3 - A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao da
Lei Orcamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragcdo administrativa nos termos da Lei n° 14.133/2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo; c) der causa a inexecugéo total do
contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013

11.2 - Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que nao
se justificar a imposigao de penalidade mais grave
(art. 156, §2°, da Lei n° 14.133/2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c”
e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade
mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n° 14.133/2021);

c) Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”,
que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n°® 14.133/2021);

d) Multas (art. 156, Il, e § 3°, da Lei 14.133/2021), observados os seguintes parametros: Multa
moratodria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia util de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias; Multa compensatdria de 2% (dois por cento)
incidente sobre o valor do contrato, para a infragao descrita na alinea “a” do subitem 11.1;

Multa compensatoria de 15% (vinte por cento) incidente sobre o valor do contrato, para as
infracdes descritas nas alineas “b” a “h” do subitem 11.1.
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11.3 - O atraso superior a 5 (cinco) dias autoriza a Administracédo a promover a extingao
unilateral do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular, convertendo a multa
moratoéria em multa compensatéria (art. 162, paragrafo unico, da Lei 14.133/2021).

11.4 -Emcaso de reincidéncia, o valor total das multas aplicadas n&o podera exceder o limite
de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do Contrato.

11.5 - A aplicagao das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigagdo de reparagédo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, § 9°, da Lei
14.133/2021).

11.6 - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancgoes,
na forma do art. 156, § 7°, da Lei n® 14.133/2021.

11.7 - Na aplicagéo das sangdes serao considerados (art. 156, § 1°, da Lei 14.133/2021):

(a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
(b) as peculiaridades do caso concreto;

(c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

(d) os danos que dela provierem para o Contratante;

(e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

11.8 - Antes da aplicagdao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157 da Lei 14.133/2021).

11.9 - A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput
e paragrafos do art. 158 da Lei 14.133/2021 para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar, assim como as seguintes
regras:

11.9.1 - Antes da aplicagao de qualquer sangao administrativa, a Administragao devera notificar
o contratado, facultando-lhe a apresentagao de defesa prévia;

11.9.2 - A notificagdo devera ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com confirmagcao de
recebimento, ou por correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no minimo: a
conduta reputada como infratora, a motivacao para aplicacado da penalidade, a san¢ao que se
pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa;

11.9.3 - O prazo para apresentacédo de defesa prévia para a penalidade de adverténcia sera
de 05 (cinco) dias uteis e de 15 (quinze) dias uteis para as demais penalidades, e serédo
contados na forma do art. 183 da Lei 14.133/2021;

11.9.4 - O contratado comunicara ao 6rgao promotor do certame as mudangas de enderego
ocorridas no curso do processo licitatorio e da vigéncia do contrato, considerando-se eficazes
as notificacdes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da comunicagao;

11.9.5 - Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua apresentagao, a

Administragado proferira decisdo fundamentada e adotard as medidas legais cabiveis,
resguardado o direito de recurso, que devera ser exercido nos termos da Lei 14.133/2021;
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11.10 - Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei 14.133/2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administragéo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei 12.846/2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da
Lei 14.133/2021).

11.11 - A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos neste Contrato ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos
das sangdes aplicadas a pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios
com poderes de administragédo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo
com relagao de coligagao ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em
todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anadlise juridica prévia
(art. 160 da Lei 14.133/2021).

11.12 - O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagdo da sancgéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas
(Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal (art. 161 da Lei 14.133/2021).

11.13 - As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo, na forma do art. 163 da Lei 14.133/2021.

11.14 - Os débitos relativos a multas moratdria e compensatéria e as indenizagcbes cabiveis
poderdo ser descontados dos valores devidos pela Administracdo ao contratado e, se
insuficientes, a diferenca podera ser descontada da garantia prestada ou ser objeto de
cobranca judicial (art. 156, § 8°, da Lei 14.133/2021).

11.14.1 - Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos decorrentes de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o Estado do Espirito Santo.
11.15 - Sem prejuizo da aplicagéo das san¢gdes acima descritas, a pratica de quaisquer atos
lesivos a administragdo publica na licitacdo ou na execugdo do contrato, nos termos da Lei
12.846/2013, serd objeto de imediata apuragcdo observando-se o devido processo legal
estabelecido no marco regulatorio estadual anticorrupgao.

11.16 - A aplicagao das sangdes previstas neste Termo de Referéncia nao exclui, em hipotese
alguma, a obrigagdo de reparagao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da
Lei n° 14.133/2021).

Vitéria - ES 28 de janeiro de 2026

Responsaveis pela elaboracio:

Angela Cristine Patrocinio
Membro (SECTI — Equipe Planejamento da Contratagao)
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Gilson Luiz Camiletti Bellon
Membro (SECTI — Equipe Planejamento da Contratagao)

ANEXO Il - REQUISITOS DE HABILITACAO

Para fins de habilitagao, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

1 - HABILITACAO JURIDICA

1.1. pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forgca de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territorio nacional,

1.2. empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

1.3. Microempreendedor Individual (MEI): Certificado da Condi¢gao de Microempreendedor Individual
- CCMEI, cuja aceitagao ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/ptbr/empreendedor;

1.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatorio de seus administradores;

1.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margo de 2020.

1.6. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

1.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no
Registro onde tem sede a matriz;

1.8.Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de
dezembro 1971.

Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdoes ou da
consolidagao respectiva.

2.HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

2.1. Provade inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF), conforme o caso;

2.2. prova de inscrigao no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
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2.3. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais ou municipais relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condicido mediante a apresentacdo de declaragcéo da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

2.4.0 fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios
do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar 123/2006 estara dispensado da prova de
inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

2.5. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
negativa ou positiva com efeito de negativa, expedida conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
(RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social;

2.6. prova de regularidade com a Fazenda Estadual (onde for sediada a empresa e a do Estado do
Espirito Santo, quando a sede nao for deste Estado);

2.7. Prova de regularidade com a Fazenda Publica Municipal da sede da licitante;

2.8. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), mediante certidao
expedida pela Caixa Econémica Federal;

2.9. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagc&o das Leis do
Trabalho;

2.10. A licitante devera apresentar, a época da habilitagéo, todos os documentos exigidos para efeito
de comprovacao de regularidade fiscal, mesmo que apresentem alguma restricao.

2.11. Havendo alguma restricdo na comprovacgao da regularidade fiscal ou trabalhista, é assegurado o
prazo de 5 (cinco) dias uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for
declarado vencedor do certame, para a regularizagado da documentag¢éo, pagamento ou parcelamento
do débito, e emissao de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.
2.12. O prazo a que se refere o item anterior poderd, a critério da Administragao Publica, ser prorrogado
por igual periodo.

2.13. Em caso de atraso por parte do 6rgao competente para emissao de certiddes comprobatdrias de
regularidade fiscal, ou trabalhista, a licitante podera apresentar a Administragédo outro documento que
comprove a extingdo ou suspensao do crédito tributario, respectivamente, nos termos dos arts. 156 e
151 do Cdédigo Tributario Nacional, acompanhado de prova do protocolo do pedido de certidao.

2.14. Na hipotese descrita no inciso anterior, a licitante terd o prazo de 10 (dez) dias, contado da
apresentagao dos documentos a que se refere o paragrafo anterior, para apresentar a certidao
comprobatéria de regularidade fiscal ou trabalhista.

2.15. O prazo a que se refere o item anterior podera, a critério da Administragao Publica, ser prorrogado
por igual periodo, uma unica vez, se demonstrado pela licitante a impossibilidade de o o6rgéo
competente emitir a certidao.

2.16. A formalizagdo da contratagdo fica condicionada a regularizagdo da documentagdo
comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista, nos termos dos incisos anteriores, sob pena de
decadéncia do direito a contratagdo, sem prejuizo da aplicagao das sangdes legais, sendo facultado a
Administragcdo convocar as licitantes remanescentes e com elas contratar, observada a ordem de
classificagao, ou revogar a licitagao.

3. HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
3.1. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante, para as demais
pessoas juridicas;
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3.2. Caso a licitante se encontre em processo de recuperagao judicial ou extrajudicial, devera
apresentar certiddo emitida pela instancia judicial competente certificando que a interessada esta apta
econdmica e financeiramente a participar da licitagcao, além de cumprir todos os demais requisitos de
habilitagdo exigidos por este Edital.
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ANEXO Il - MINUTA TERMO DE CONTRATO LOCAGAO IMOVEL

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL URBANO

Contrato SECTI n° XXX/2024 Processo
n°:
ID CIDADES TCEES:
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DO
ESPIRITO SANTOE A
EMPRESA

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da Secretaria de Estado da Ciéncia, Tecnologia, Inovagéo e
Educagao Profissional - SECTI, adiante denominada LOCATARIA, 6rgéo da Administraco Direta do Poder
Executivo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 06.656.711/0001-03 com sede na Avenida Fernando Ferrari n°® 1080
— Ed. América Centro Empresarial - 2° andar — Salas 201 e 202 — Mata da Praia, Vitéria/ES — CEP: 29066-
380, representada legalmente pelo seu Secretario, Sr. Bruno Lamas Silva, brasileiro, casado,

administrador, CPF/MF n° , residente e domiciliado no Bairro Santa Luzia, no
municipio de Serra/ES, e a e a Empresa , doravante denominada, adiante denominada
LOCATARIA, inscrita no CNPJ sob o n° , sede na
, CEP: , heste ato representada pelo

(nome, nacionalidade, estado civil, profissao) , residente e domiciliado na

(enderegco completo) , endereco eletrbnico: , inscrito no

CPF/MF sob o n° , doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE

LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente do artigo 95
do referido diploma legal, e da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragbes

posteriores, e de acordo com o processo administrativo n° , parte integrante deste
instrumento independentemente de transcri¢cao, juntamente com o laudo de vistoria e avaliagdo do imovel,
datadode __/ / , que se regera pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1-DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagao do imdével localizado na (rua, avenida, numero, lote,
edificio, bairro, distrito, municipio, estado), matriculado no Cartério de Iméveis da Comarcade

sob o n° , livro folha )

CLAUSULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locacdo visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado utilizado para o

funcionamento do Centro Estadual de Educagéo Técnica — CEET SAUDE.
PARAGRAFO PRIMEIRO
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Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a
finalidade publica a ser atendida pela presente locagéo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao
do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagcdo ao LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

A modificagado na destinagao a ser dada ao imével sera formalizada através de termo aditivo, previamente
analisado pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA TERCEIRA

3 -DO PRAZO

3.1 — O prazo da presente locagao é de 120 (cento e vinte) meses, iniciando-se em xx/xx/2024 e cessando
de pleno direito em xx/xx/2034, independente de notificagdo, aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes referida, entregando-o nas
condi¢Bes previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade publica a
ser atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacao
de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensao do prazo contratual € indispensavel prévia analise por parte da Procuradoria Geral do
Estado, 6rgéao ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovagdo, em tempo habil para a devida
apreciagao.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hipotese de irregularmente verificar-se a
continuidade de utilizagao do imdével pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado entre as partes nao
ocorrera a transformacao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL

Tendo em vista o laudo confeccionado apés vistoria e avaliagdo do imével por parte do LOCATARIO,
datado de _/ / , elaborado em consideragao as caracteristicas do bem e aos valores praticados no
mercado imobiliario da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ (valor por
extenso)

PARAGRAFO PRIMEIRO

O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo mencionado nesta
clausula.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da
data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do preco contratado levara em consideragéo o indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR ainiciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser aprovado pela
LOCATARIA, juntando-se o respectivo memorial de calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136, alinea |, da Lei
Federal n°. 14.133/2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA
5-DO PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo quinto dia util do més
subsequente.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Na hipotese de atraso no pagamento incidira multa financeira nos seguintes termos:

V.M =V.Fx12x ND 100
360 Onde:

V.M. = Valor da Multa Financeira.
V.F. = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.

PARAGRAFO SEGUNDO

A liquidagao das despesas obedecera rigorosamente as disposi¢cdes da Lei Federal n® 4.320/64, assim
como da Lei Estadual n°® 2.583/71 (Cddigo Financeiro), e suas alteragdes posteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO
E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.

PARAGRAFO QUARTO

O pagamento sera realizado através de transferéncia bancaria, para conta corrente a ser informada pelo
LOCADOR.
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CLAUSULA SEXTA

6 -DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1-  As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da atividade n® 19.122. 0800.
2070 - ADMINISTRACAO DA UNIDADE — Elemento de despesa — 3.3.90.39.00 — Prestagdo de
Servigos de Terceiros - PJ, do orcamento da SECTI.

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1- - O LOCADOR ¢ obrigado a:

| — entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

II' — garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

Il — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

IV— fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitacdo
genérica;

V — pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

VI- pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a incidir
sobre o imovel;

VI — pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se

refiram a gastos rotineiros de manutengao do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo unico
do artigo 22 da Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO & obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

II — utilizar o im6vel para atendimento de finalidade publica;

Il - restituir o imovel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

v — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V- realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes provocados por
si ou seus agentes;
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VI — entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao servigo de
telefonia ou outros meios de comunicacao;

VIl — permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia, de
dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienagdo do
mesmo em quando n&o possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao;

IX — pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservagao e manutengcdo do imovel, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei n°
8.245/91;

X — permitir a realizagédo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do aluguel

na hipdtese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado
o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no artigo 104 da Lei n° 14.133/202193 s&o atribuidas a LOCATARIA as seguintes
prerrogativas:

l. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutengao do equilibrio
econdmico financeiro do ajuste;

Il. Rescindir unilateralmente o contrato apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes pelo LOCADOR, pelo periodo de 30
(trinta) dias;
b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas

pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgao a que se refere o contato;

c) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugéo do
contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Rescindido unilateralmente o contrato pelo motivo enumerado na alinea “a” da Clausula 9.1 acima, o
LOCADOR respondera por multa correspondente a um aluguel por cada periodo de 12 meses

remanescentes para vigéncia originaria do contrato, devendo, na hipotese de periodo fracionado,
responder pelo pagamento de forma proporcional.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Rescindido unilateralmente o contrato pelo motivo elencado na alinea “b” da Clausula 9.1 acima, ficara o
LOCATARIO dispensado do pagamento de multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias. Caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a
um aluguel por cada periodo de 12 meses remanescentes para a vigéncia originaria do contrato, devendo,
na hipotese de periodo fracionado, responder pelo pagamento de forma proporcional.

PARAGRAFO TERCEIRO

Caso a rescisao decorra do motivo elencado na alinea “c” da Clausula 9.1 acima nenhuma das partes
respondera por multa perante a outra.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;
II- em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das partes;

Il — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

v — em virtude de desapropriacdo do imovel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

PARAGRAFO UNICO

Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagao aos herdeiros.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11 — DAS BENFEITORIAS

11.1 - O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou Util para a execucgao da finalidade publica a ser atendida pela presente locacéo,
sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria Util ou necessaria néo removivel sem causar danos ao imoével
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20%
(vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual
indicado poderéao ser realizados apds expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo primeiro desta
clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel, até que seja integralmente indenizado.
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PARAGRAFO TERCEIRO

Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete danos ao imével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cessao, promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem
preferéncia para adquirir o imévellocado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificagao judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengédo em adquirir
o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

13.1 - Na hipétese de o LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja

acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que, para o caso de sua alienagdo ou cessao a terceiros,
permanecera vigente o presente contrato de locagéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14 - DA PUBLICIDADE
14.1 - O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do artigo 94 da Lei n°
14.133/2021, bem como no Portal Nacional de Compras Publicas — PNCP, como condig¢ao indispensavel
a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15 - DA AVERBAGAO

15.1 - O presente contrato sera averbado junto a matricula do imével logo apés a sua publicagdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16 —DOS ADITAMENTOS

16.1- Toda e qualquer modificagao dos termos do presente ajuste sera formalizada através de termo
aditivo, apos prévia manifestagcéo da Procuradoria Geral do Estado, em conformidade com o disposto no
paragrafo unico do artigo 21 da Lei Complementar Estadual n° 88/96.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
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17 - DO FORO

17.1 - Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do Espirito Santo, com
renuncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para dirimir duvidas decorrentes do presente
instrumento, que ndo puderem ser resolvidas administrativamente.

17.2 - Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a interpretagdo do
presente instrumento, as partes deverao buscar solugdo administrativa, com a participacdo da Procuradoria
Geral do Estado, por intermédio de um ou mais meios de solugdo consensual de conflitos previstos na Lei
Complementar Estadual n° 1.011/2022.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento.

Vitoria/ES, de de 20

(assinado eletronicamente)

BUNO LAMAS SILVA
Secretario de Estado da Ciéncia, Tecnologia,

Inovagéo e Educacéao Profissional - SECTI
LOCATARIO

(assinado eletronicamente)

Representante Empresa
LOCADOR
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